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Ordem dos trabalhos

Apresentacao do projeto — Infraestruturas da Zona 2

Discussao do projeto apresentado

Auscultacao dos presentes sobre a viabilidade do
projeto

Apreciar e deliberar sobre a proposta de ser a AMPQC a
representar os proprietarios da Zona 2 Junto da Camara

Reunido extraordinaria com os Proprietarios da Zona 2

10:00h..10:45h

10:45h..11:15h

11:15h..11:30h

11:30h..11:45h

AMP Quinta da Coutada



Projeto sobre as infraestruturas da Zona 2

Posicao da CM sobre
as Infraestruturas da
Zona 2

Caracterizagdao da Quinta da Coutada

Area de intervencao = 880,000 m2
da Coutada & constituido por 346 lotes para construgio de
3 uso habitaci i com uma area

i municiplo {total = 264.663 m2):
27.250 m2

142.811m2

urasviarias  94.619 m2

U Organizai raterizadas pela densidade dos lotes, ambas com uma média

Posi¢do da CM sobre as infraestruturas da Zona 2
emitida em 28 de Novembro de 2018

proprietarios da Zona 2 sobre distinta
Infra o face 3 Zona 1 (ndo existindo arruamentos
anea
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ara os proprietarios da Zona 2 decorrente do ponto 1
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uturas em falta;

oS seus
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Obijetivo do Projeto

Estudar e preparar uma
proposta para a resolucao
das infraestruturas da

Zona 2 e facilitar o dialogo
entre o Municipio e os
proprietarios.

Reunido extraordinaria com os Proprietarios da Zona 2

Ponto da situacao
dos trabalhos

Levantamento detalhado das
infraestruturas pendentes de
executar em ambas a s Zonas;
Estudo do processo administrativo

De todo o histdrico da urbanizagdo da

quinta da coutada com reproducao e
arquivo de todos os documento
oficias relevantes;

Deliberar junto dos proprietarios da
Zona 2 para os fazer representar.

1 Infraestruturas das Zonas 1 e 2

a) Histdrico do processo administrativo _
b) Situagdo atual das infraestruturas -

) Divida dos proprietarios ﬁ

o
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Posicao da CM sobre as infraestruturas da Zona 2
emitida em 28 de Novembro de 2018

P

1. Acordo com os proprietarios da Zona 2 sobre distinta
& infraestruturacao face a Zona 1 (nao existindo arruamentos
e pavimentados nem saneamento).

I 2. Em reunidao de CM a 16/7/1986 foi aprovada a comparticipacao
reduzida para os proprietarios da Zona 2 decorrente do ponto 1.

3. Passados 30 anos os proprietarios vém reivindicando junto da CM
— para a realizagao das Infraestruturas em falta;

4. A CM esta disposta a estudar uma solucao definitiva se os
proprietarios concordarem em ver aumentado o valor da sua
comparticipacao atual nas infraestruturas.

A CM refere nao ser possivel um dialogo individual com todos os
proprietarios, sugere que estes se organizem e identifiqguem os seus
representantes legais junto da CM , visando o inicio do dialogo com
vista a resolucao definitiva do problema.
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Posicao da CM sobre as infraestruturas da Zona 2

A saber:

1. O referido acordo assentou na distinta infraestruturacdo enire as duas areas, ndo existindo
armuamentos pavimentados nem saneamento na zona rural;

2. Emreuniao do execulivo municipal a 16 de julno de 1986 fol oprovada a comparlicipacao
no custo da infraestruturag@o por coda fogo na zona rural ser de 50% do valor
comespondente aos lotes do zono urbana em virtude das distinlos condicbes de
infroestruturagdo.

Decorridos 30 anos sobre o referido acordo, verificamos uma crescente reivindicagao por
parte dos proprietarios da zona rural, que em olguns casos j& ndo sdo os orginais, junto da
Camara Municipal pora a realizacdo de infraestruturas,

ApoOs ponderagdo, entende a Camara Municipal gue, emboro sejom legitimas as
espectativas dos proprietdrios da zona rural, tombém é verdade que, como referido, essa
situogdo resulta de um acordo que implicou uma taxagdo reduzida, pelo que a Camara
Municipal esta disposta o estudar uma solugdo definitiva para a infraestruturacdo se os
proprieldrios concordarem em ver aumentado o valor da suo comparticipacdo nas
infroestruturas.

E neste ponto relevonte ter em considerag@o que a laxa de ocupacdo dos lotes da zona
rural & inferior o 50%.

Neste senlido, e porque ndo & viavel um didlego individual com lodos os proprietérios, sugerimos
que se organizem de forma a idenfificar os seus representantes legais junto da Cémara Municipal,
visando o inicio do necessario didlogo com vista & resolucde definitiva do exposto.

Com os melhores cumprimentos,

AMP Quinta da Coutada
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Caracterizacao da Quinta da Coutada

Area de intervencdo = 880.000 m2
O loteamento da Quinta da Coutada é constituido por 346 lotes para construcao de

edificios, destinados predominantemente a uso habitacional unifamiliar, com uma area
destinada a construcao de 615.311 m2;
d Com as seguintes areas de cedéncia ao municipio (total = 264.683 m2):
> Area para equipamentos 27.250 m2
> Area para zonas verdes 142.811 m2
> Area para infraestruturas vidrias  94.619 m2

DO

d Organizada em duas zonas caraterizadas pela densidade dos lotes, ambas com uma média
de 46% de edificacao como se indica:

) Edificado o
Zona n° de Lotes Area dos Lotes em m2 o
n° de lotes com habitacdo
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Infraestruturas das Zonas 1 e 2

Historico do processo administrativo

Situacao atual das infraestruturas

Valor em divida por parte dos proprietarios em

Divida dos proprietarios
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1971
1974?
1982
1985
1985
1986
1986

1987
1988

1991

2003

2005

2008
2010
2011

2011

2011...
2024

2013

2023

2023

2024

Histérico do processo administrativo

Aquisi¢do por parte da PIOL de prédio Rustico denominado Quinta da Coutada, com a area de 869.000 m2 composto por parcelas de cultura arvense, oliveiras, mato, vinha avores de fruto e depenéncias

Proposta de loteamento entregue pela PIOL na CAmara e inicio de de contratos de promessa de compra e venda com promitentes compradores fazendo referéncia as parcelas constantes da referida proposta.

Plano de Pormenor de Urbanizacdo elaborado pela CM e aprovado pelo Sec. de Estado da Habitacdo e Urbanismo, com o objectivo de reconverter o loteamento ilegal.

Pacto de associa¢do da Camara municipal de vila franca de xira com interessados (proprietarios ...)Jem operac¢des de reconversdo de loteamentos ilegais

Regulamento de condig¢tes gerais de comparticipa¢des nos custos das operagoes e reconversdo de loteamentos ilegais.

Aprovacio de proposta de ciculo especifico para os lotes da Zona rural

Editais onde se publica o regulamento de Reconversdo de loteamentos clandestinos comparticipagdo no custo das operagdes, e o Pacto de associa¢do da Camara com os proprietarios

Aprovacdo de minuta de Contrato de urbanizacdo e reconversdo do loteamento da quinta da coutada - cedéncias de terrenos ao municipio, constituicdo e venda de lotes

Permuta de Lotes com a promotor do loteamento - 12 Contrato de urbanizacdo e reconversdo do loteamento clandestino da Quinta da Coutada — Cedéncia de terrenos ao Municipio, constituicdo e atribuicdo
de lotes - entre o Municipio e a PIOL

A PIOL cede ao municipio para o fim de reconversdo 49 lotes para constru¢do com uma area de 27.938 m2 + uma parcela com a area de 15.260 m2 para equipamento e infraestruturas, e o municipio cede 32
lotes com uma area de 37.000 m2 no pressuposto do pagamento das comparticipagdes individuais nos custos de infraestruturas e projetos

Permuta, Cdmara, Maria da Luz Gameiro Beja Ferreira Rosinha, e como segundo outorgante Filipe Borba Andrade e Sousa e por objeto 19 lotes de terreno destinados a construgdo urbana, integrados na Quinta
da Coutada, totalizando uma area de 4.530 m2, pertencentes ao primeiro, aos quais foi atribuido o valor parcial de € 105.263,16, cada um, e o valor global de € 2.000.000 e uma parcela, com a extensido de
95.000 m2 e valor atribuido, igualmente de € 2.000.000,005, a desanexar de um prédio rustico com a area de 236.816 m2, pertencente ao segundo outorgante.

Suspensio do plano de pormenor (zona junto ao curso de agua) que foi ratificada através da Resolugdo do Conselho de Ministros n® 148/2005, publicada na 12 série-B do Diario da Republica, de 21 de setembro
de 2005

Revogacdo de deliberagdo 7 de Novembro de 1984, referente ao processo de expropriacdo por utilidade piblica da zona do eucaliptal da AUGI Quinta da Coutada, na freguesia de VFXira

Estudo de novo plano de pormenor loteamento, o qual veio a ser aprovado pela comissdo de moradores e pela Cdmara Municipal de Vila. Os Proprietarios da Quinta da Coutada tiveram que idmenizar 12
proprietarios que viram os seus lotes suprimidos

Emissdo do alvara de loteamento, com o n2 2/2011 — AUGI, de 4 de maio de 2011.

Aditamento & escritura publica de permuta referida na alinea anterior, firmado pelos mesmos outorgantes, em 26 de agosto de 2011, e precedido das deliberacGes da Camara Municipal de Vila Franca de Xira,
de 16 de junho de 2010 e de 30 de junho de 2010, tendo por objeto a inclusdo naquela permuta de 8 lotes de prédios urbanos, integrados na Quinta da Coutada, propriedade do Municipio de VFX, destinada a
compensar o segundo outorgante pela supressdo de alguns lotes de terreno urbanizados cedidos por aquele municipio através da versao originaria da permuta.

Sao efectuadas e aprovadas em reunido de CM e por edital de consulta publica 5 alteractes ao alvara de loteamento contemplando pequenos ajuste a areas e configuragdes e classificacdes de alguns lotes.

Contrato de compra e venda relativo a 21 lotes de terreno destinados a construgdo urbana, sitos na Quinta da Coutada, freguesia de Vila Franca de Xira, a celebrar entre o Municipio de Vila Franca de Xira e
Filipe Borba Andrade e Sousa, pelo valor de € 680.000.

Aprovada em reunido de cdmara da 62 alteracdo que visa alterar o alvara para permitir construir 4 prédios para habitacdo publica a custos controlados na parcela pertencente a CM (lotes A1..A21) que tem a
configuragdo atual de moradias unifamiliares

Consulta publlia aos proprietarios em Dezembro de 2023 chamados a pronunciarem-se sobre a 62 alteragdo que visa alterar o alvara para permitir construir 4 prédios para habitacdo publica a custos
controlados na parcela pertencente a CM (lotes A1..A21)

Pronuncia dos prorietarios sobre a Consulta puablica a 62 alteracdo, onde se manisfestaram contra a implementagdo desta alteragdo nos termos da lei, representando formalmente a oposigdo dos titulares da
maioria da area dos lotes constantes do Alvara.




Vias de circulagao

Situacao das infraestruturas

Descricao

Estradas, ruas e outros tipos de caminhos necessarios para garantir o acesso aos lotes e a
rede viaria publica, podendo incluir também acessos a zonas de estacionamento.
Contemplem tanto a infraestrutura viaria para veiculos quanto os passeios para pedestres.

/onal Zona?2

Rede de Agua

Rede de abastecimento de agua, incluindo reservatorios, redes de distribuicao e ramais para
os lotes.

Redes de Esgotos

Rede de drenagem de aguas residuais (esgoto doméstico e pluviais), com os respetivos
ramais de ligacao aos lotes e estacOes elevatdrias, se necessario.

Rede de
drenagem de
aguas pluviais

Infraestrutura destinada a drenagem das aguas das chuvas, com redes de condutas e
dispositivos como sumidouros, bueiros e reservatorios para a retencao temporaria.

Rede de
eletricidade

Rede de distribuicao elétrica, incluindo transformadores, postes e cabos, para fornecer
energia aos lotes.

Rede de
telecomunicagoes

Infraestrutura para a distribuicdao de servicos de telecomunicacdes, como telefone, internet
e televisao por cabo.

lluminagao
publica

Rede elétrica de iluminacao das vias publicas e outros espagcos comuns.

Tratamento de
residuos urbanos

Pontos de recolha de residuos, incluindo contentores de lixo e eventualmente sistemas de
triagem.

AMP Quinta da Coutada
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Comparticipacoes dos proprietarios para
As Infraestruturas da Zona 1 e Zona 2

b) Obras de infraestruturas:

CUSTOS DAS s o ot b e
INFRAESTRUTURAS PARA

. /4 L] . v ~ . . e
Pro rleta rlos da da comparticipacao individual, a saber:
P
A

OS PROPRIETARIOS Zona 1l N I I

601a 800m2 11.905,24 €

801 a 1.000m2 13.793,15 €
1.001 a 1.200m2 15.095,17 €
1.201 a 1.400m2 16.698,75 €
1.401 a 1.600m2 18.073,53 €
1.601 a 1.800m2 18.870,99 €
1.801 a 2.000m2 19.147,68 £
2.001 a 2.200m2 19.676,59 €

Sup. a 2.201m2 21.100,69 €

De acordo com o
REGULAMENTO
ESPECIFICO DE
RECONVERSAO DO
LOTEAMENTO

e — I OOmmQgOnNn

Aplica-se sempre 50%
da comparticipacao:

CLANDESTINO DA -
QUINTA DA COUTADA ( Proprietarios )

da Zona 2

escalao A = 7.885,32 Euros
Div 2 = 3.942.66 Euros

primeira edicdo de 31/
07 /1985 )
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Valor em divida por parte dos proprietarios em
Marco de 2025

Edificado Valor em divida
pagar

% da
n2 de lotes por pagar| em Euros | divida
total

Area dos Lotes em
m2 n2 de lotes com
habitacao

total

Os lotes em divida (com as infraestruturas por pagar) estao hipotecados a favor da Camara Municipal de
Vila Franca de Xira, por nao satisfacao das comparticipacdoes devidas para a execucao das obras de infra-
estruturas e resultante da conjugacao do Alvara de Licenca de Loteamento n? 2/2011 de 04/05/2011 -
AUGI.
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Plano Macro

Reuniao com a Camara Municipal a apresentar o resultado da
reuniao extraordinaria e definir um calendario de negociacoes

e caderno de encargos.

Recolha de informacao especializada de natureza orcamental
por forma a negociar com a CM;

Negociar a melhor proposta para ambas as partes;

Apresentacao da proposta final aos proprietarios da Zonas 2 a
fim de ser aprovada por estes.
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4. Apreciacao e Votacao sobre a proposta de ser a
AMPQC a representar os proprietarios da Zona 2
Junto da Camara e aumento de comparticipacoes

Os proprietarios da Zona 2 concordam em ver aumentado o valor da
suas comparticipacoes atuais relativas as infraestruturas da Zona 2,
com o objetivo de financiar a conclusao das infraestruturas em linha

comaZonal?

L |

Os proprietarios da Zona 2 concordam que seja a AMPQC-VFX os seus
4.2 representantes legais junto da CM , visando o inicio do dialogo com
vista a resolucao definitiva das Infraestruturas da Zona 2 ?
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