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Ordem dos trabalhos
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1 Apresentação do projeto – Infraestruturas da Zona 2 10:00h..10:45h

2 Discussão do projeto apresentado 10:45h..11:15h

3
Auscultação dos presentes sobre a viabilidade do
 projeto 

11:15h..11:30h

4
Apreciar e deliberar sobre a proposta de ser a AMPQC a 
 representar os proprietários da Zona 2 Junto da Câmara 

11:30h..11:45h



Projeto sobre as infraestruturas da Zona 2
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Objetivo do Projeto
Ponto da situação 

dos trabalhos

Levantamento detalhado das 
infraestruturas pendentes de 
executar em ambas a s Zonas;
Estudo do processo administrativo
De todo o histórico da urbanização da 
quinta da coutada com reprodução e 
arquivo de todos os documento 
oficias relevantes;
Deliberar junto dos proprietários da 
Zona 2 para os fazer representar.

Posição da CM sobre
 as Infraestruturas da 

Zona 2 

Estudar e preparar uma 
proposta para a resolução 
das infraestruturas da 
Zona 2 e facilitar o diálogo 
entre o Município e os 
proprietários.
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Posição da CM sobre as infraestruturas da Zona 2 
emitida em 28 de Novembro de 2018
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1. Acordo com os proprietários da Zona 2 sobre distinta 
infraestruturação face à Zona 1 (não existindo arruamentos 
pavimentados nem saneamento).

2. Em reunião de CM a 16/7/1986 foi aprovada a comparticipação 
reduzida para os proprietários da Zona 2 decorrente do ponto 1.

3. Passados 30 anos os proprietários vêm reivindicando junto da CM 
para a realização das Infraestruturas em falta;

4. A CM está disposta a estudar uma solução definitiva se os 
proprietários concordarem em ver aumentado o valor da sua 
comparticipação atual  nas infraestruturas.

A CM refere não ser possível um diálogo individual com todos os 
proprietários, sugere que estes se organizem e identifiquem os seus 
representantes legais junto da CM , visando o início do diálogo com 
vista à resolução definitiva do problema.
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Posição da CM sobre as infraestruturas da Zona 2
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Caracterização da Quinta da Coutada
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❑ Área de intervenção = 880.000 m2
❑ O loteamento da Quinta da Coutada é constituído por 346 lotes para construção de 

edifícios, destinados predominantemente a uso habitacional unifamiliar, com uma área 
destinada a construção de 615.311 m2;

❑ Com as seguintes áreas de cedência ao município (total = 264.683 m2):
➢ Área para equipamentos  27.250 m2
➢ Área para zonas verdes  142.811 m2
➢ Área para infraestruturas viárias 94.619 m2  

❑ Organizada em duas zonas caraterizadas pela densidade dos lotes, ambas com uma média 
de 46% de edificação como se indica:

Zona nº de Lotes Área dos Lotes em m2

Edificado

nº de lotes com habitação

1 251 221.650 109 43%

2 95 393.661 48 51%

total 346 615.311 157 45%
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Zona 1 

Zona 2 
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a) Histórico do processo administrativo

b) Situação atual das infraestruturas

c) Dívida dos proprietários 
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Infraestruturas das Zonas 1 e 2
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Histórico do processo administrativo
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Situação das infraestruturas
Tipo Descrição Zona 1 Zona 2

1 Vias de circulação
Estradas, ruas e outros tipos de caminhos necessários para garantir o acesso aos lotes e à 

rede viária pública, podendo incluir também acessos a zonas de estacionamento. 
Contemplem tanto a infraestrutura viária para veículos quanto os passeios para pedestres.

2 Rede de Água
Rede de abastecimento de água, incluindo reservatórios, redes de distribuição e ramais para 

os lotes.

3 Redes de Esgotos
Rede de drenagem de águas residuais (esgoto doméstico e pluviais), com os respetivos 

ramais de ligação aos lotes e estações elevatórias, se necessário.

4
Rede de 

drenagem de 
águas pluviais

Infraestrutura destinada à drenagem das águas das chuvas, com redes de condutas e 
dispositivos como sumidouros, bueiros e reservatórios para a retenção temporária.

5
Rede de 

eletricidade
Rede de distribuição elétrica, incluindo transformadores, postes e cabos, para fornecer 

energia aos lotes.

6
Rede de 

telecomunicações
Infraestrutura para a distribuição de serviços de telecomunicações, como telefone, internet 

e televisão por cabo.

7
Iluminação

pública
Rede elétrica de iluminação das vias públicas e outros espaços comuns.

8
Tratamento de 

resíduos urbanos
Pontos de recolha de resíduos, incluindo contentores de lixo e eventualmente sistemas de 

triagem.



Comparticipações dos proprietários para 
As Infraestruturas da Zona 1 e Zona 2
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CUSTOS DAS 
INFRAESTRUTURAS PARA 

OS PROPRIETÁRIOS 

De acordo com o 
REGULAMENTO 
ESPECÍFICO DE 
RECONVERSÃO DO 
LOTEAMENTO 
CLANDESTINO DA 
QUINTA DA COUTADA ( 
primeira edição de 31 / 
07 / 1985 )

Proprietários da 
Zona 1

c

Proprietários 
da Zona 2

c

c

Aplica-se sempre 50% 
da comparticipação: 

escalão A = 7.885,32 Euros 
Div 2 =  3.942.66 Euros 

c
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Zona
nº de 
Lotes

Área dos Lotes em 
m2

Edificado
Infraestruturas por 

pagar
Valor em dívida

nº de lotes com 
habitação

nº de lotes por pagar em Euros
% da 

dívida 
total

1 251 221.650 109 43% 46 18% 327.576 79%

2 95 393.661 48 51% 27 28% 87.196 21%

total 346 615.311 157 45% 73 21% 414.772 100%

Os lotes em dívida (com as infraestruturas por pagar) estão hipotecados a favor da Camâra Municipal de 
Vila Franca de Xira, por não satisfação das comparticipações devidas para a execução das obras de infra-
estruturas e resultante da conjugação do Alvará de Licença de Loteamento nº 2/2011 de 04/05/2011 -
AUGI.

Valor em dívida por parte dos proprietários em 
Março de 2025
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Plano Macro 
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1. Reunião com a Câmara Municipal a apresentar o resultado da 
reunião extraordinária e definir um calendário de negociações
e caderno de encargos.

2. Recolha de informação especializada de natureza orçamental
por forma a negociar com a CM;

3. Negociar a melhor proposta para ambas as partes;

4. Apresentação da proposta final aos proprietários da Zonas 2 a 
fim de ser aprovada por estes.
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4.1

Os proprietários da Zona 2 concordam em ver aumentado o valor da 
suas comparticipações atuais relativas às infraestruturas da Zona 2, 
com o objetivo de financiar a conclusão das infraestruturas em linha 
com a Zona 1?
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Apreciação e Votação sobre a proposta de ser a 
AMPQC a representar os proprietários da Zona 2 
Junto da Câmara e aumento de comparticipações
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4.

4.2
Os proprietários da Zona 2 concordam que seja a AMPQC-VFX  os seus 
representantes legais junto da CM , visando o início do diálogo com 
vista à resolução definitiva das Infraestruturas da Zona 2 ?
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